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Gehen Sie die richtigen Schritte!

Gesundheits- und Sozialimmobilien sind komplex. Eine
gute Immobilie allein gentgt nicht — das Gesamtkonzept
muss stimmen und zukunftsfahig sein.

Was wir fur Sie tun kénnen!

Unsere Anwdltinnen und Anwalte kennen die Branche
aus der Perspektive von Investoren und Betreibern. Wir
beraten in allen relevanten Rechtsbereichen.

Asset Klassen

Pflegeheime

Die stationdre Pflege ist ,der Klassiker”. Trotz steigender
baulicher Anforderungen und regulatorischer Hurden in
der Refinanzierung ein gutes Investment — vorausgesetzt
Immobilie, Betreiber, Investitionskosten und Mietvertrag
passen.

Tipp: Mit der Intensivpflege entwickelt sich derzeit eine
attraktive Nische, die durch eine besondere Refinanzie-
rung der Investitionskosten besticht.

Wohnen & Leben im Alter

Die klassische Pflegeimmobilie hat sich I&ngst ambulanten
Konzepten und dem Wohnen gedffnet. Die geburten-
starken Jahrgénge der Nachkriegszeit denken offener,
sind vermdgender und planen als Best-Ager die weiteren
Lebensabschnitte aktiv.

Perspektive: Quartiere, Wohnen mit Service, Betreutes
Wohnen oder Luxus-Residenzen eréffnen neue unter-
nehmerische Optionen.

Reha-Klinken

Anders als bei der stationdren Pflege gelten kaum be-
sondere bauliche Anforderungen. Die Refinanzierung ist
monistisch, der Betreiber refinanziert sich allein aus den
Pflege- und Behandlungssatzen. Jenseits der groflen
gesetzlichen Tréger ist die Betreiberlandschaft sehr
fragmentiert.

Ausblick: Der Konsolidierungsprozess beschleunigt sich.

Ausléndische Investoren treten vermehrt in den Markt ein.

Krankenh&user

Reine Privat-Kliniken & Vertrags-Krankenhduser kénnen
ein sehr spannendes Investment sein. Ein ,klassisches”
Krankenhaus, das im Krankenhausplan gefthrt ist, eignet
sich wegen der dualen Finanzierung hingegen eher
weniger als Immobilien-Investment.

Vorteil: Der Betrieb von Privatkliniken ist staatlich wenig
reguliert, Investoren und Betreiber verfligen tber ver-
gleichsweise groBe Freiheiten in ihrer Vertragsgestaltung.

Medizinische Versorgungszentren & Arztehauser

Der Trend zur Ambulantisierung der medizinischen Versorgung
mit ortlicher Konzentration der Leistungsangebote ist un-
gebrochen. Bauliche Vorgaben sind zu vernachldssigen, die
Funktionalit&t entscheidet.

Wichtig: Mietvertrége sind aufeinander abzustimmen
und miissen die Anforderungen des drztlichen Berufs-
rechts beriicksichtigen.

Kindergdrten, KiTas & Schulen

Die baulichen Anforderungen fur Kindergdrten, KiTas
und Schulen sind Uberschaubar. Der Betrieb unterliegt
regulatorisch nur geringen Anforderungen.

Hinweis: Im Einzelfall kann das europdische Vergabe-
recht (Baukonzession) bei einer Projektierung eine Rolle
spielen.
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Beratungsleistungen

Immobilientransaktionen

Haufig stehen Betrielb und Immobilie nur im Paket zum
Verkauf. Dann ist es notwendig, im Rahmen der Trans-
aktion einen neuen Betreiber an Bord zu holen oder
insolvenzrechtliche Themen zu behandeln. Gemeinsam
setzen wir die wirtschaftlich und rechtlich beste Losung
um.

Nutzen Sie unser Netzwerk: Gerne stellen wir Kontakte
her oder ,legen unser Ohr fiir Sie auf’s Gleis".

Asset Management

Mietvertrdge mussen die Besonderheiten von Gesund-
heits- und Sozialimmobilien berlcksichtigen. So sollten
sie Auskunftsrechte enthalten und Vorsorge fur den Fall
treffen, dass der Betreiber in wirtschaftliche Schwierig-
keiten gerat.

Wir kennen die Standards und kiimmern uns um lhre
Vertragsgestaltung.

Projektentwicklung, Bau- & Planungsrecht

Ob Neubau oder Umbau: Unser Team aus dem &ffentli-
chen Bau- und Planungsrecht sorgt fur das notwendige
Baurecht und lhre Baugenehmigung. Wir verhandeln
Vertraige mit Architekten/Fachplanern, GU/GU-Vertrége
oder Einzelvergaben Uber alle Gewerke. Wir schlichten
Streit, gerichtlich und auRergerichtlich. Moderne
Planungsformen wie Building Information Modeling (BIM)
sind uns vertraut, und wir verfugen Uber gute Kontakte
zu renommierten Planungsbiros.

Projektentwicklung ist eine unserer Stdrken, auch beim
Bauen im Bestand.

Regulatorisches Gesundheitsrecht

Die Klaviatur der Regulatorik im Gesundheitsrecht —

wir beherrschen sie (fast) blind. Unsere Expertise im
regulatorischen Gesundheits- und Pflegerecht baut auf
bundesweite, langjahrige Erfahrung bei Transaktionen,
Umstrukturierungen und Fusionen von Pflegeheimen,
Medizinischen Versorgungszentren (MVZ), Arztpraxen,
Reha-Kliniken und Krankenhdusern auf.

Die gesamte Healthcare-Branche ist GuBerst stark von
Gesetzesdnderungen betroffen. Die wandelnden Rahmen-
bedingungen halten wir fur Sie im Blick — und damit auch
die Kosten, die betrieblichen Abldufe, die Effizienz und
Wirtschaftlichkeitssteigerung.

Wir kennen die landesspezifischen Regelungen, Spruch-
praxen und regionalen Kniffe.

Nachhaltigkeit von Investments

Der Immobiliensektor verantwortet rund 39 % der CO,-
Emissionen und wird einen entscheidenden Beitrag zur
Klimaneutralitat leisten mussen. Zentrales Steuerungs-
instrument ist die Taxonomie-Verordnung.

Nachhaltige, Taxonomie-konforme Immobiliendiirften
mittel- bis langfristig erheblich mit héheren Multiplika-
toren bewertet und glinstiger finanziert werden kénnen.

Compliance

Kenne Deinen Nachsten! Wir begleiten Sie, etwa bei der
Prufung von Beteiligungsverhdltnissen oder (computer-
gestutzt) bei der Ermittlung des PEP Status oder zu
adverse media.

Wir schneiden unsere Beratung nach lhren Wiinschen zu.

Erwerb von Betreibergesellschaften

Der Markt konsolidiert sich fortlaufend. Kleine und mittlere
Betreiber verlieren, mittelsténdische und internationale
Betreiber gewinnen Marktanteile. Wir kennen den Markt
und die Akteure. Immer wieder ist dabei das Insolvenz-
recht von Bedeutung — und damit unsere exzellenten
Kontakte zu namhaften Insolvenzverwaltern.

In den letzten Jahren haben wir Leistungserbringer in
einer Vielzahl von Verfahren betreut und eine effiziente
Prozess- und Vertragsgestaltung sichergestelit.

Wir reden mit

Es ist fur uns selbstverstandlich, unser Wissen und Know-
how zu teilen und uns an der Entwicklung in der Branche
zu beteiligen. Wir halten Webinare und verdffentlichen
regelmdanig in den einschlégigen Branchenzeitschriften
zu aktuellen Themen. Als sténdiges Mitglied im Ausschuss
fur Gesundheits- und Pflegeimmobilien des ZIA gestalten
wir aktiv, u.a. im Rahmen von Ausschuss-Sitzungen, mit.
Selbstverstandlich sind wir auch auf den wichtigsten
Veranstaltungen der Branche prdsent, wie der Altenheim
Expo in Berlin, der Expo Real und der Mipim. Wir freuen
uns darauf, Sie kennenzulernen!
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