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Newsalert: Bundestag soll Kiindigungen
wegen Mietrickstand aussetzen

Die Bundesregierung hat einen Gesetzgebungsworschlag in den Bundestag eingebracht. Danach sollen
Kindigungen von Mietvertragen wdber Wohnraum und Gewerberaum bis 30. Juni 2022 ausgeschlossen
sein, wenn diese Kindigung auf einem Mietrickstand beruhen wiirde, der zwischen 1. April 2020 und 30.
Juni 2020 entstanden ist und der Mietrickstand auf der Corona-Pandemie beruht. Durch Rechtsverord-
nung kann der vorbezeichnete Zeitraum zunachst bis 30. September 2020 und sodann noch weiterge-
hend verlangert werden, wenn das soziale Leben und die wirtschaftliche Tatigkeit durch das Corona-
Virus weiterhin in erheblichem Mal3e beeintrachtigt bleibt.

Dem Mieter obliegt gegenuber dem Vermieter die Pflicht, den Zusammenhang zwischen der Corona -
Pandemie und der Nichtzahlung glaubhaft zu machen. Zur Glaubhaftmachung kann sich der Mieter
entsprechender Nachweise, einer Versicherung an Eides Statt oder sonst geeigneter Mittel bedienen.
Geeignete Mittel koénnen insbesondere der Nachweis der Antragstellung beziehungsweise die Beschei-
nigung Uber die Gewahrung staatlicher Leistungen, Bescheinigungen Uber Ertragsausfall, die Tatsache,
dass der Betrieb des Unternehmens im Rahmen der Bekampfung des Corona-Virus durch Rechtsverord-
nung oder behordliche Verfigung untersagt oder erheblich eingeschrankt worden ist, was bekanntlich
insbesondere auf Gaststatten und Hotels, deren Betrieb zumindest fur touristische Zwecke in vielen
Bundeslandern untersagt ist, zutrifft.

Die Mieter bleiben verpflichtet, die zwischen 1. April 2020 und 30. Juni 2020 fallige Miete bis spatestens
30. Juni 2022 nachzuzahlen. Sollte der Mietriickstand nach dem 30. Juni 2022 noch in nennenswertem
Umfang bestehen — das ist regelmaf3ig in Hohe von zwei Monatsmieten — wére der Vermieter wieder zu
einer aul3erordentlichen Kindigung berechtigt. Ebenso bleibt der Mieter verpflichtet, auf die rickstéandige
Miete Verzugszinsen zu zahlen. Bei einem gesetzlichen Verzugszinssatz von 9 Prozentpunkten Uber
dem Basiszinssatz belaufen sich die Verzugszinsen auf 8,17 % p.a.

Die Beschrankung des Kindigungsrechts erstreckt sich nur auf eine Kiindigung wegen Zahlungswverzu-
ges. Andere Kindigungsrechte bleiben unbertihrt. Soweit in Mietvertrdgen eine Betriebspflicht vereinbart
wurde und ein Verstol3 hiergegen einen wichtigen Grund zur au3erordentlichen Kiindigung begrinden
kann, waren Hotelmieter verpflichtet, den Hotelbetrieb weiter aufrecht zu erhalten, wollen sie nicht
die auRerordentliche Kindigung durch den Vermieter riskieren. Eine solche Kindigung hatte
weitreichende Folgen, weil der Vermieter zusatzlich auch Schadensersatz wegen Verstol3es gegen die
Betriebspflicht verlangen konnte. Der Schadensersatz kdnnte beispielsweise in der Differenz einer
niedrigeren Miete aufgrund einer Folgevermietung bestehen.
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Das Gesetz soll zeitnah —womdglich noch diese Woche — durch den Bundestag verabschiedet werden.

Sprechen Sie uns gerne an!
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